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BEVEZETES

Szabadszallas Varos Képviselo-testiilete 99/2026.(VIIL.12.) hatarozataban a helyi épitési
szabalyzat mddositasat kezdeményezte.

A modositas jovahagyasat megel6z0 egyeztetés - A telepiiléstervek tartalmarol, elkészitésének és
elfogaddasanak rendjerdl, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrol szolo
419/2021. (VIL 15.) Korm. rendelet (tovabbiakban: Vhr.) szerint rovid eljarasban torténhet.

A rovid eljarasra a Vhr. 69. § (1) ca) pontja ad lehetdséget, mivel a modositas a helyi épitési
szabalyzatban meghatarozott szabalyozasi elem pontositasa érdekében torténik €s az aldbbi
feltétel teljestil:

,, a szabalyozasi vonal kialakult allapotnak megfelelo modositasa vagy a szabalyozasi vonal
vonalvezetésének modositasa, amelynek kovetkeztében a szabalyozasi szélesség nem csokken,
vagy a mdr meglévo kozteriilet szabalyozdsi szélességének csokkentése 10%-nal kisebb mértékii,
és a megmarado szabalyozasi szélesség legalabb 12 méter, amely a kozlekedési és kozmii-
infrastruktura fohalozatat nem érinti”

Vhr. 59.§(2) bekezdés értelmében a modositas Képviseld-testiileti dontéssel indithato, amelyben

rogzitendd a készités vagy modositas ténye és a megalapozo vizsgalat és alatdmasztd javaslatra

vonatkoz6 telepiilési f0épitészi vagy telepliléstervezdi feljegyzés.

Vhr. 8.§(2)bekezdés értelmében

., Nem kell megalapozo vizsgalatot és alatamaszto javaslatot késziteni ... ... ha .....a feljegyzés

szerint az nem indokolt, mert a telepiilésterv modositasandl a kovetkezo feltételek egyiittesen

teljestilnek:

a) uj beépitésre szant teriilet vagy kiilonleges beépitésre nem szant teriilet kijelolésére nem keriil
sor,

b) a beépitési paraméterek valtozdasa nem okozza a beépitési intenzitdas — megengedett
legnagyobb beépitettség, beépitési magassag vagy szintteriileti mutato — novelését,

c) a meglévo vagy tervezett kozteriilet kiterjedése és szabalyozasi szélessége nem csékken, és

d) az érintett teriilet miivi értékvédelemmel és taj- vagy természetvédelemmel kézvetleniil nem
érintett.

Fenti feltételek teljesiilnek, ezért a feljegyzés alapjan alatdmaszté munkarészek elhagyhatok.
Vhr. 8.§(3) bekezdése alapjan a tervezd szakmai 6sszefoglalo késziilt a jovahagyast megel6z6
allami f6épitészi zard szakmai véleményezéshez
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1.
HELYI EPITESI SZABALYZAT MODOSITASA
.../2026.(...) rendelet-tervezet a HESZ modositasarol szabalyozasi tervi melléklettel



SZABADSZALLAS VAROS ONKORMANYZATANAK
../2026.(....)onkormanyzati rendelete a helyi épitési szabalyokraél sz6l6 20/2006.(VIIL.28.)
onkormanyzati rendelet modositasarol

(1) Szabadszallas Varos Onkormanyzata Képviseld-testiilete annak érdekében, hogy egyrészt
Osszhangot teremtsen a hatdlyos torvényi szabalyozas és az onkormanyzati szabalyozas kozott

(2) a magyar épitészetrdl szold 2023. évi C. torvény 22.§(2) bekezdés a) pontjaban, az
Alaptorvény 32. cikk (1) a) pontjdban, Magyarorszag helyi dnkormanyzatair6l szol6 2011. évi
CLXXXIX. torvény 13. § (1) bekezdés 1. pontjaban meghatarozott feladatkdrében eljarva, a
telepiiléstervek tartalmarol elkészitésének és elfogadasanak rendjérdl, valamint egyes
telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl sz616 419/2021.(VII.15.) Korméanyrendelet 69.§
szerinti rovid eljarasban véleményezési jogkdrben eljard Bacs-Kiskun Varmegyei
Kormanyhivatal Allami Féépitészi Iroda, a partnerek és Szabadszallas Varos Onkormanyzat
Képviselo-testiiletének az dnkormanyzat és szervei Szervezeti és Miikodési Szabalyzatarol
sz016 7/2026.(I1.10.) 6nkormanyzati rendelet 3. mellékletében biztositott véleményezési
jogkorében eljaré Pénziigyiés Ugyrendi Bizottsaga véleményének kikérésével a kovetkezoket
rendeli el:

1.8
A helyi épitési szabalyokrol sz616 20/2006.(VIIL.28.) dnkormdnyzati rendelet 2. melléklete

helyébe az 1.melléklet 1ép.

2.8
E rendelet 2026....... 1ép hatalyba ¢€s a folyamatban 1év0 ligyekben is alkalmazando.

Darabos Jozsef Dr. Farago Zsolt
Polgarmester jegyzé



1. melléklet
"2, melléklet
(A melléklet szovegét a 2.melleklet SZ-2.pdf elnevezésii fajl tartalmazza.)

! Csak a valtozo6 szelvényeket tartalmazza
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2. SZAKMAI OSSZEFOGLALO



Szakmai 6sszefoglalé
Szabadszallas helyi épitési szabalyzatanak 99/2026.(VII1.12.) hatarozattal kezdeményezett,
rovid egyeztetési eljarasban torténé modositasahoz

Maoadositas leirasa

Telektulajdonos a Dozsa Gyorgy utca 21. szam alatti 892/4 hrsz-u Z6ld Asz Fogadé és Etterem fejlesztése
érdekében kezdeményezte a telepiilésrendezési eszk6zok (telepiilésszerkezeti terv és helyi épitési szabalyzat,
tovabbiakban: TRE) modositasat.

Kérésének megfeleloen az étterem céljara szolgalo telek kijelolése érdekében az eldirt egyeztetéseket
kovetéen a modositas 2025. julius 24-1 Képviseld-testiileti iilésen jovahagyasra keriilt.

Majd a mar modositott 2025. julius 26-t61 hatalyos helyi épitési szabalyzat (tovabbiakban: HESZ) alapjan
kapott épitési engedélynek megfelelden a sziikséges parkolok érdekében a HESZ tjabb modositasara keriilt
sor, amelyet 2026. julius 8-an fogadott el a Képviselo-testiilet.

2026. majusban engedélyezésre benyujtott a 877/1 hrsz-u (erdd) és a 889/2 hrsz-1 (étterem és gazdasagi
épiilet) telkek telekcsoport tjrafelosztasa kapcsan szabalyozasi vonal hidnyaban a Dozsa Gyorgy utcai telkek
elotti ténylegesen utként hasznalt, a foldiigyi nyilvantartasban a 877/1 hrsz-u erdé nytlvanyaként szerepld
teleksav kozati nyilvantartasba vétele nem torténhetett meg.

A szabalyozasi terv szabalyozasi vonallal valé kiegészitésére van sziikség, hogy az erdoként
nyilvantartott telek utként funkcionalé része kozutként onallé telekkénti bejegyzése és
foldnyilvantartasba valo bevezetése megvalésuljon.

Belteriilet SZ-2 szabalyozasi terv 23.1. és 23.2. szelvényein kell a javitast elvégezni.

HESZ SZ-2 szabalyozasi tervi szelvényein a médositasi helyszin jelolése

2. 1
Szakmai 6sszefoglald



Alaptérkép
(Forras: Lechner Tuddskozpont adatszolgaltatasa)

2.
Szakmai 6sszefoglald



Erdészeti nyilvantartas
(Forras: https://erdoterkep.nebih.gov.hu/)

Erdétagok Erd6tagk hrsz nyilvéntartéssl

Fentiekbdl egyértelmiien lathato, hogy a 877/1 hrsz-u telek Dézsa Gyorgy utcai beépitésekkel
hataros nyulvéanya ttként funkciondl és a tényleges erdd része kapott zoldteriileti besorolast
Szabadszallas telepiilésrendezési eszkdzeiben. Ezt a tényt a telepiilésszerkezeti terv vonatkozé
részlete is igazolja.

2.
Szakmai 6sszefoglald



Szabalyozasi terv kiigazitasanak szemléltetése

SZ-2 szabalyozasi terv 23.1. szelvénye
Hatalyos szabalyozas

2.
Szakmai 6sszefoglald
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Szakmai 6sszefoglald

2.



A szabalyozési vonallal torténd kiegészités a HESZ szovegezését a kovetkezokben érinti:

helyébe az 1.melléklet lép.”

2.
Szakmai 6sszefoglald



3. MELLEKLETEK
3.1. Mo6dositast inditd dontés
3.2. Foépitész feladat meghatarozasa



Szabadszallds Varos Onkorményzat Képviseld-testiilete

HATAROZAT-KIVONAT
Késziilt: Szabadszalldss Varos Onkormanyzat Képviselé-testiiletének a 2026. augusztus 12-én
megtartott nyilt, rendkiviili tilésének jegyzokonyveébol
Kihagyva a kihagyandok.
Szabadszéllis Varos Onkormanyzat Képviselé-testiilete 8 igen (egyhangiilag) szavazattal az alébbi

hatarozatot hozta:

Szabadszallas Varos Onkormanyzat Képvisels-testiilete
99/2026. (VIIL.12.) hatirozata
Helyi épitési szabalyzat médositasanak inditasa

Szabadszallas Varos Onkormanyzatanak Képviselo-
testiilete az alabbi dontést hozza:

1.) Helyi épitési szabalyzat mellékletét képezo
szabalyozasi terv a Dozsa Gydrgy utca 877/1
hrsz- telket érintden kiigazitando.

2.) Az 1. pont szerinti moddositashoz a mellékelt

feljegyzést elfogadja.

Felels: Darabos Jozsef polgarmester
Hatarido: 2026. augusztus 31.

Dr. Faragé Zsolt s.k. Darabos Jozsef s.k.
jegyzo polgarmester
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Szabadszallas, 2026. augusztus 13.



99/2026.(VIIIL.12.) hatarozat melléklete
Feljegyzés

Szabadszallas helyi épitési szabalyzatanak .../2026.(...) szdmu hatarozattal inditott modositasahoz
a tervezési feladat és cél figyelembevételével a telepiiléstervek tartalmarol, elkészitésének és
elfogadasanak rendjérdl, valamint egyes telepiiléesrendezési sajatos jogintézmenyekrol szolo
419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet (tovabbiakban: Vhr.) alapjan alatdmaszté munkarészek
kidolgozésara nincs sziikség, mivel a targyhoz tartozo korabban készitett vizsgalat és alatamaszto
munkarészek felhasznalhatok.

Egyeztetéshez Vhr.8.§(3) bekezdés szerinti szakmai osszefoglalot kell késziteni.

Szabadszallas, 2026. julius 20. Voros Istvan



